AL SINDACO
DEL COMURNE DI GUBBIO

Trasmessa mediante pec

OGGETTO: DEPOSITO ACCORDO CANCNE CONCORDATO

Le scriventi associazioni della proprieta edilizia e dei conduttori, che sottoscrivono la presente ,
inviano copia dell’accordo comunale redatto in conformitd alla legge n. 431/1998 e al Decreto 16
. gennajo 2017.

Distinti saluti

upPRlL
UMIONE PICCOL PROPRIETAR] IMMQBLLIAR]
Gluseppina Bl un:if

Y1 £, Batistl,
g%?&aﬂ.wm__

Tel. 368 3351064 - gluseppi
FEDER.CASA |
Ay, atta U
segretarlo Reglonaladall’um

\‘ ] e
J \J e e e Ny e EheosaT

ASS0UZIONE SINBACALE PROCON PROR ﬂmgummm

Via del Macello, 21 - 061 1A

& ®
5P -
Tol. Q755004344 - Fex 17827 iU UIL
mail, asppl.peugla@ g Nazio i Afbiente & Teritoric
ETZ—V—7 SEDE ALE UMBRIA




OGNFEDJLI‘ZIA Ap :
: ; e

1Al )y : ario
Prskrt, i ,3,1535;212 Zasas CHIATT ELLJ

. 2 u LA (e Lt - ?1
d (STl S
A F-m&”‘ aappl mrug]a@ﬂsﬂﬂ'ﬁ It “ESUGHA « Via del Macello, 18
ACCORDO PER IL COMINE D) GUBBIG % - 075 50RGRIT

in attuazione delladepee ﬂ dicembre 1998 n, 431
del Decreto 16 gennaia 2017 del Ministero delle
infrastrutture e dei trasporti {G.U. n. 62 del 15,03.2017)

L'anno 2018, il giorne ventuno del mese di maggio,

Tra

le associazioni della proprieta come di seguita rappresentate:

APE-Confedilizia —il presidente provinciale Fronduti Armando

APPC —il prasidente provinciale Moretti Claudio U.p.2.l,

ASPP| —il presidents provinciale Tonzani Enzo LNIDHE PICCOLLEROPRIETAR] IMEBIUAR)
. 4.3 : Glusepplna Baldueel

UPPI -3 delepats provinciale Balducci Giuseppina Ji 5. Batilst, 81 -Follgno

E . Tel. 368 23430 ;

i sindacati degli inquilini, come di seguita rappresentati:

SUNIA ~ il segretario provinciale Piastrelli Cristina

FEDER.CASA — il segrefario regionale Serpolla Marta

SICET —il delepato provinciale Pascelini Silio

UNIAT — [ delegata provinciale Montanari Isabella

Unione Inquilini — il segretario regionale Rlbac Aurel

Vista la legge 9 dicembre 1998, n. 431 e successive modificazioni, concernante la
disciplina delle [ocazioni e del rilascio degli immoabili adibiti ad use sbltatlvo pubblicata
nella Gazzetta Ufficiale del 15 dicembre 1998, n. 292, supplemento ardinario, n. 203/1;
Visto in particolare "art. 2, comma 3, della citata lepge n. 431 del 1995 che dispone che
le parti possono stipulare contratti di locazlone, definendo il valore del canone, la
durata del contratio, anche in relazione a quants previsto dall’art. 5, commi 1, 2 e 3:
Wiste il Decreto 16/01/2017 del Ministero delle infrastrutture e dei trasporti avente ad
vggetto: “Criter] generali per la realizzazione degli accordi da definire in sede locale per
la stipula dei contratt! of locazione ad uso abltativo a canone concordate, ai sensi
dell'articolo 2, cormma 3, della legge 9 dicembre 1998, n. 421, nonché dei contratti di
locazione transitori e dai contratti di lacazione per studenti universitari, ai sensi
dellarticole 5, commi 1, 2 €3 della stessa lepge”;

Visto che il siddetto decreto ha approvato la Convenzione nazionale sottoscritta ai
sensi dell'art. 4, comma 1, dells legge n. 431 del 1998 tra le organizzazioni della
proprietd edilizia e det canduttari maggiormente rappresentative a livelle nazionale &
che, pertanto, & necessario provvedere alla stipula di un nuovo Accordo territoriale per
il comune in parela, in sostituzione di guello attualmente in vigore; '

Visto |'art. 3, specificatamente i commi 6 e 6-bis, del decreto legislativo 14 marza 2011, . FEDER

n. 23 e s.m.t che, tra Faltro, ha introdotto la faccltd per il locatore di oprare per || v, artd Sefpolla
regime flscale della “cedalare secca”; ! £ i‘m‘a"“ e
Evidenziate che, il presente Accordo, nell’ambito def principi stabiliti dalla Legge, si 3 ru_“'\, L

propone di favorire Pallargamento del wmercato delle locazioni agli immobili ' '\‘“’

attualmente sfitti e I'accesso alle locazioni concordate ad uso abltativo, per avviare a b
- soluzione il problema degfli sfratti con particolare riguardo a guelli intimati per moroslth p

incolpevole e di ricondurte alla legalita il mercato degli affitti irregolari.
Tutto cid premesso e cansiderato

CONVEMGONO E STIPULANO QUANTO SEGLE:

1. Oggetic
tl presente accordo definisce le modalitd per la stipula del contratti di locazione a
canone concordato, tenendo conto della suddivisiona n aree urbane omogenee del
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territorlo comunale interessato e delle caratteristiche proprie di ciascuna unita CRISTIN pif RBELLI

immohiliare, nonché della volonta negoziale delle parti. dal Macslo, 18
PERUGHA - Via 62837
2. Ambito di applicazione Tt 076 5665588 - 070 50
I criteri e le modalita per la determlinazione del canone di locazione si applicano agh % 840

immohlli locati ad usa abitativo, tenendo conto, in quanto applicabili, delle
disposizioni di cui all'art. 2, comma 3, e all'art. 5, comma 2, della Legge 431798 e del

Decreto del Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti del 16 gennaio 2017; c@ Sppl i
3. Termini di validita dell’ rdo [ocal OO ANPRIETRRL IHODIERY
R s s 5 m[mmmmﬂmi; - 06128 PERUGIA

Il presente accordo depositato con le modalita previste dall’art 7 comma 2 del DM ija del Macelin,

. Fa 178
16/01/2017 ha durata di anni 2 (due) a decorrere dal giorno successivo a quello del l. G?jsﬂug‘ggf ax@ calllt
depasito. :

[l presente accordo resta in vigore sino alla definizione del nuovo accordo comunale e 9
debitamente sottoscritio dalle associazioni interessate, ed al successivo deposito
presso lufficio pretocollo. In presenza di specifiche e rilevant] esigenze, si pud
procedere alla verifica dei contenuti dell'accordo. Pertanto, medlante motivaia
damanda, ognt arganizzazione firmatarta pué richiedere 3l comune una nuova
convecazions delle parti per introdurre madifiche ed infegrazioni. Nel caso di
mancata convacazione da parte del comune e trascorsi trenta giorni dalla richiesta,
& |a stessa organizzazione istante a poter procedere alla convocazione.

Prima della scadenza, ciascuna delle organizzazioni firmatarie pud chiedare al

U.B.P.I
LINIONE PICCOLI PROPRIETARI 1 MOBILARI
Gluseppina Baidure)

comune di provvedere alla convocazions delle Organizzazion] interessate per Pawvlo Via C. Battlstl, &1 - Foligns
della procedura di rinnove. Trascorsi inutilmente frenfa giorni dalla richiesta, Tel 36232 - sysenpinabalducci@amall,con
ciascuna delle Organizzazioni firmatarie pud procedere di propria iniziativa alla W&\ 3
convacazione. ; g .
4, Obbligatorieta dei tipi di contratto Bre,
In conformita alle disposizioni del Decreto Ministetiale 16 gennaio 2017, T contrattl IL FRE PROVLE
di locazione @ canome cancordata deveno obhbligatoriamente essere redatti con le ma'fmmfé‘é".”‘; I“g;mﬁﬂ
suddette modalita, ovvero utilizzando esclusivamente 1 contratti tipo, allagati A), B) catey pgﬂﬁm A
e (], che costituiscono parte integrante e sostanziale del presente accordo. '
5. Modalita di calcolo per la determinazione del canone di locaziane ra f
UNIOMNE ) o
Il canone viene determinato €/mg/fanno, sulla base della malttiplicazions della SREDEA BTN
superficie convenzionale dell'immobile ¢on 1 corvispondenti valori definiti per Via Cf ____ RE?AEFM
tiascuna area urbana omogenea e per le relative sub-fasce di riferimento, dedotte Clod. mlszc_, 0400544054

in base al numero degli elementi caraiteristici dell"immobile,
Le parti patranno concordare il canone di locazione entre § valori minimi & mass/imi

- stabiliti per ciascuna sub-fascia, cosi come espressamente indicati nella tabella |
cui all'allegato 1) del presente accordo. |l canone potrd essere annualments
aggiomato In base alle wariazioni accertate dall’ISTAT dell'indice dellfaurento del
costo della vita per famiglie di impiegati ed operai nella misura massima del 75%.

6. Individuazione delle aree urbane omogenes

Al fini della determinazione del canone di locazione, le ares urbane omogenee sono
individuate tenendo. conto dei valori di mercato, le dotazioni infrastrutturall
ftrasporti pubblicl, verde pubblico, servizi scolastici e sanitari, esercizi commereiali,
ece.), & denominate nella seguente maniera:
¥ ZOMNA CENTRALE
¥ ZONA SEMICENTRO

¥ ZONA PERIFERICA FEDER.FASA

» ZOMNA DELLE FRAZIONI ' A, arta Bergolla

La corrlspondente planimetria relafiva al comune di Gubbio costituisce parte { '”S.?Ejpet?rbﬁzitm IeMa
integrante e sostanziale del presente accordo, Allegata 2). Pl \\ L&,u .

Nel caso che singoli edifici vengano attraversati dalla linea di confine delle aree st N7

considerera l'intero edificio incluso nell'area ove trova ubicazione il civico di ;"

ingresso, ,/

5i precisa che Findividuazione del numera delle ares groogenee can le guali & state
suddiviso il comune, cortispondente allindicazione del valer] della sub-fascia, per
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cui il territoria comunale interessato & stato suddiviso nelle sole aree urbane
omogenee per le quali & stata indicato || valore delle sub-fasce all'Allegato 1).

Elementi oggettivi dell'immobile ai fini dell'individuazione della sub-fasgia

Le sub-fasce di oscillazione, per ciascuna area urbana arnogenea, sono individuate

con riferimento at seguent! element] oggettivt dell'immohile:

a} wvanocon destinazione cucing con almeno una fihestra;

b) ascensore per unith immobiliari situate oltre il 2° piana fuarl terra;

cj impiantt tecnologici, di esalazione e scarico canformi alle norme igienico-
sanitarie e di sicurezza vigenti alla data di stipula del contratto;

d) riscaldamento centralizzato o autonomo;

e} dopplo bagne di eul almeno uno con finestra e completo di tutti gli elernenti
{w.c., bidet, lavabo, vasea da bagno o doccia):

f) interventi di manutenzione straordinaria interna di impiantl tecnologici e
sanitari propri dell'abitazione, infissi, pavimenti, pareti e soffiitl, ultimati da hon
oltre diect anni, documentabili a norma di legge;

gl interventi dl manutenzione straordinaria esterna di impianti tecnologici cormuni Unione Nazi

proprl dell'edificio, facciate, coperture; scale e spazi comuni interni, ultimati da
non olire dieci annl, documentabili a norma di legge;

h] paorte blindate;

il wvetri termici;

ji abitazione sita in un comparto in cui stano presenti almeno tre dei seguenti
servizl: esercizi commerciali, uffici pubblici, aree verdi pubbliche e serviz
saciali;

Ik} appartamento sito In edificio con vetustd inferiore a 10 anni o integralmente
ristrutturato negli uttimt 10 anni, cos) come definita dalla L 392/78;

I} edifici conformi alla normativa sull'abbattimento delle barriere architettaniche;

m} edificio sottoposto ad intervento di adeguamento antisismica debitamente

documentato;

n} immobile unifamiliare {casa singala);

o} conferma del precedente conduttore che da almeno dedicl mest sla in possessa
di regolare contratto di locazione, a far data dal giorne di decorrenza del nove
contratto;

Per lapplicazione del punto ) & sufficiente I'esecuzione di almeno due categorie di

opere tra quelle elencate; per 'applicazlone del punto g) almeno una.

Per gl immobili costruiti negh 15 {quindici) anni, anterlori alla stipula del presente

accordae, si applicheranno, ai soli fini della determinazione del canone, gll elementi

di cui ai puntf f} e g) del presente articalo. 5i precisa che |la data di ultimaziche dei

lavori & quella risultante dal certificato di abitabilith o, in mancanza, del certificato

di ultimazione dei laveri presentato agli uffici comunali, oppure quella comungue

accertata.

Calcolo superficie convenzionale
La superficie convenzionale, da considerare ai fini del calecle per la determinaziane
del canone, & quella definita nel capitolo “Criteri utili per la misurazione degli
immobill” contenute nel listing dei prazzi degli immohili sulle piazze dellUmbria e
pubblicato a cura delle Camere di Commercio dl Perugia e Terni nel Il trimestre
2014 (con esclusione delle lettere b-t-d). Per superfici utili di appartamento inferiori
a mq 46 e per supetfici tra mg 46 & myg 70 conflnuane & valere |e stesse
maggioraziani di cui all’art, 13 della legge 392/74 ancorché abrogato. Per superfici
maggiorl di mg 100 st applichera una riduzione del 10% (dieci per cento) sino ad una
supetficle utile da considerare comunque non inferiore a me 100,
Alla superficie di cyi sapra dovrd essere sommate;
a) 20% (venti per cento) della superflcie det balconi, ¢ terrazzi (copert e
scoperti), cantine ed altri accessor? simili;
hy 50% (cinguanta per cento) della superficie delle auiorimesse singole;
vl 20% {venti per cente) della superficie del posto macchina in autorimesse di
USa cormune,
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d) 15% (guindici per cento) della superficie scoperta di pertlnenza#tjur}l” . |E
dellimmobile in godimente esclusivo del condutiore;

e} 10% (dieci per cento) della superficie condominiale a verde nella misura FFEEE%{:,?W&%N Mac:allt:l;l;%
corrispondente alla quota millesimale dell'unitd immabiliare. Tel 076 GORSSEE - (75 5069857

E’ detratto il 30% ftrenta per cento) dalla superficie dei vani con altezza inferiore a
metri 1,70.

La superficle scoperta in godimento esclusivo del conduttore, nel calcola, nen potrd
superare la superficie netta delimmobile. Il calcolo della superficie convenzionale &
da considerarsi comunque valido entro una tolleranza di piti o meno il 3 per cento
della superficie convenzionale stessa, La superficie convenzionale, calcolata

S pSPR

FICSOFIHE SINDACALE FICCOL PROPRIETAR HAGIARY
Via del Macello, 21 - 061 2 PEBLIGIA

secondo (e indicazioni di cui sopra, dovrd essere espressamante riportata in - -]

contratio. [

Determinazicne del canone di locazione . : T - IL

Le parti contraenti individueranno la sub-fascia ove si colloca 'immabile - oggetto dy M?b Iemc Tty
del contratto, sulla base della presenza nellimmaobile stesso di un numears element SEQE ALE UMBRIA

di cui al precedents articolo 7} corrispondenti a quanto di seguito indicato:

ZOMA CENTRALE:

Sub fascia 1 - un numere di elementi compresotra 0 e 3; LB

Sub faseia 2 - un numero di elementi superiore a 3; UNISNE PICCOL PROPRIETAR| IMMOBILIARI

ZONA SEMICENTRO E PERIFERICA:
sub fascia 1 - un numero di elementi compreso traOe 3;

Gluzapplna Balducci
Wia £, Barifst, BL - Foligno

Sub fascia 2 - un numeare di elementi compresotrad e 6; Tel. 368 3351062 - gluseppinabalducci@gmall.com

Sub fascia 3 - un numera di elementl superlare 2 §; ; .
ZOMA DELLE FRAZIOMNI :

. Subfascia 1 - un numero di elementi compreso tra 0 e 3;

Suhfascia 2 - un numero di elementi superiore a 3;

Le parti, tenendo conto della superficie convenzionale, della zons omogenea ove
ticade Fimmabile, e degh elementi oggettivi sopra elencatl, cancardane |l canone dl
locazlone nei limiti del minimo e massimo al me. stabilite per dascuna sub fascia,
come riportato nell'zlenco di cui all'allegato 1) del presente accordo.

It canone di locozione concardoto tra fe parti, dovrd essere comprese alfinterno def
valore mimimo dello sub-foscia 1 e quello massimo defle sub-fascia cosi come
determinate. Mell'fipates! in cui il numere deglf elementi coincide con guelio minimo
per Ffaccesso allo sub-fascie, i conone concordato dowd essere sempre inferiore e
moaf pari of valore massimo stabifito per fa sub foscia considerata,

10, Immobile arredato

11

Juando l'alloggio & arredato, per consisienza e qualita idonee all'uso convenuto,
nonché con elettrodomestici funzionant? {escluso lavatrice & lavastovighe), e part
passane cancerdare una magglorazione del valori delle syb-fasce fino ad un
massimo del 25% (venticingue per cento) a valere per lintera durata contrattuale.
Quando Fimmaobile & parzialmente arredate la maggiorazione percentuale potra
oscillare fino ad un massimo del 20% (venti per cento). E' facoltd delle parti di
concordare la rhaggic_:raz]cme con percehtuall comprese tra 1 {une} e il massimo
consentite, sole nel caso di alloggio parzialmente arredato.

Maggiore durata

Ove le parti contraenti concordino una durata contrattuale superiore a quella
minima di legge, che & stabilita in 3 (tre) anni, il canone, calcolato secondo le
modalita di cui sopra, potrd essere incrementato, a partire dal primo anno, di una
percentuale del 3% (tre per cento] per oghi anno di aumento fino ad un massimo
def 9%,

12. Classe energetica

Quando Funita immobiliare & ricompresa entro le classi energetiche A e B, il canone
di locazione, a pariire dal primo anno, potrd essere incrementato del 5% (cingue
per cento) e del 3% (tre per cento} se l'immebile & ricompreso entro la classe
energetica C e D, Se Fimmaobile & in classe G si applicherd un decremento al canone
di locazione pari al 2%.
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13. Locazione parziale
Ferma restando la maodalivd di calcolo della superficie convenzionale, come definita )
al precedente artlcolo 8) e del canone che deriva con Iapplicazione degl articoli 9,
10, 11, 12, 13 e 14 del presente accorda, nel caso di lacazione di porzione di Sl_] POV, fE
immohile, la superficie convenzicnale massima dell'infero appartamenio &
frazionata in base alla supetficle di ciascuna gporione locata. La superficie CRIST PIASTRELLI
cnnver?zionale di pertme_:nza del conduttore/i & assegnata quindi in proporzione alle T§|E§%'§E‘eégé%g?[or\?§c§é{§é§§?
superfic esclusive previste contrattualmente. La somma del canoni parziali nan e PRk
potré in ognt caso superare il canone che sarebbe riferibile all’appartamento nel
suo complesso, tenendo conto dellintera superficie convenzionale massima
delPimmuohile riportata anche nel contratto parziale, Al fine df rendere prossibile for
verifica del calcolo ed evitore contestozion], fe parti doveanne: .

a) definire h mode precise la/le camerafe che si affittano e gli spazi comuni,
alleganda  anche  separatamente al contratto, fa  planimetria
dell'appartamento softoscritta dalle parti; U.P.P.L

b} quantificare le spese condominiali, salva conguaglio. LINIONE FICCOLI PROPRIETAR IMMOBILIAR

14, Unita abitative di particolare pregio efo zene aventi particolari caratteristiche Gluseppina Balducd
Con I'accorde di almeno due delle organizzazioni sindacali intervenute, una per il Via -tk SI'FDi'E"? L

. 2 Tel. 3fA 3351065 - ghucepplnabalducci @gmall.eom)
proprietario ed una per il canduttore, si potranno convenire maggiorazioni al
canone dl locazione e sino ad un massimo del 20% [venti per cento), per uniti
abitative di particolare pregio efo ubicati in zone avent! particalar caratteristiche,
Tale accordo dovra essere contenuto in appasite verbale sottoscritto dalle parti e

da almeno due delle associazioni suddette, e dovrd essere ohbligatoriamente OVLE

allegato al contratto di locazione, pena la decadenza dal beneficio, {Dott, Claudio A rem‘,;

Via A, Chacchl, 26-Tal, 075/5788441
08128 PERUGIA

15. Contratto di locazione agevolata ad uso abitative
Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzionale, caome definita
al precedente articolo £} e del canone che deriva dalapplicazione degli articoli 5,

10,12, 13 e 14 del presente accordo, le partl stipuleranne | contratti di locazione di UNION

cui al presente articolo otillzzando esclusivamente il contratto tipo allegato al SED#

presente accordo {Allegato A), provvedendo ad integrarlo con lindleaziene della Via Cp

superficle convenzionale, della zona, della sub-fascia, con i datl delle parti e Cod” Fige. g0954%5‘44

dellimmobile, e tenendo conto per la determinazione del canone di tutti gli
elementi e le pattuizioni previste nel presente arcorda, nonché delle disposizioni di
legre. Detti contrattl, in confermitd allarticnlo 2, commi 3 e 5, della legge n.
431798, non possana avers una durata inferiore a tre anni, prorogabile di due; con
espressa previsione negli stessi del preawisc di risoluzione da parte del
canduttore/i non superiore a tre mesi,

16. Contratti transitori ordinari

Ferma restando la madalith i calcolo dells superficie convenzionale, come definita
al precedente articolo 8) e del canone che deriva con 'applicazione degli articoli 9,
10, 12, 13 & 14 del presente accordo, le parti stipuleranno i contratt] individoali di
locazione di cui al presente articolo utilizzando esclusivamente il contratto tipa
allegato al presente accordo {Allegato 8), provvedendo ad infegraro con
Findicazione della superficie convenzionale, della zona, della sub-fascia, con i dati )
delle parfi & dellimmoblle, & tenendn conto per la determinazione del canone di FEDER.CAS
tutti gli element! & le pattuizioni previste nel presente accordo, nonché delle Ave: Marta Se

lla
disposiziani di legge. Detti contratti, in conformit all'art. 5, comma 1, della legge n. - frejaria Reglonale dl'Ujybria
431798, ¢ allart 2 del D.M. 16 gennaio 2017, non possono avere una dorata (ht_s‘_;;fjﬂ\- :
\J >

superiore a 18 masi,

Il canone dei contratti transiteri ordinari, per favorire la mobilita sul territorio, &
definito dalle parti contraent all'interne dei valori minimi e massimi stabiliti per la ;
fasce di oscillazione di cul al presente accordo. Nel contratto dovrd espressamente -
essare riportate il mofivo di transitorietd che potrd riferirsi indifferentemente a
ciascung delle parti contrativali e sia riferendosi alle esigenze de) lacatore che del
condutiore. In ogni caso, le esigenze di transitorletd ldividuste allatte della stipula

del contratto di locazione, dovranne riferirs! ai seguenti morivi:

) paginan. 5di g
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A) Eslgenze dl transitorieta del Jocatore

a) quando il locatore, entro diciotto mesi, intenda destinare Fimmobile ad uso
abitativo proprio, del confuge, del genitori, daj figli o del parenti entro il
secondo grade in linea retta;

b} quando Il locatore, persona giuridica, societd o ente pubblico o comungue con
finalitd pubbliche, socialt, mutualistiche, cooperative, assistenziali, culturali o di
culto intenda destinare [|lmmabile all'esercizio delle attivitd dirette a
perseguire le predette finalita;

¢} quando fimmobile sia compreso in- un edificio gravemente dannegglato che
debba essere ricostruito o del quale debba essere assicurata la stabilith ¢ Ia
permanenza del conduttore sia di ostacolo al eompimento di indispensalili
lavori;

d) quando il locatore ha esigenza transitoria collegata ad un evento certo, a data
prefissata ed espressamente indicata nel contratto —soffragata, se possibile, da
idonea documentazions;

&) gquando limmobile si trovi in uno stabile del quale & prevista Iintegrale
ristrutturaziang, owero si intenda operare la demolizione o fa radicale
trasformazione per realizzare nuove costruzioni, owwero, trattandesi di
immobile sito all'ultimo piano, il proprietario ntenda eseguire sopraslevazioni
a norma di legge e per eseguirle sia indispensablle per ragioni tecniche la
sgombere dell'immohile stesso.

B} Esigenze df transitorietd del conduttore

a) Trequenza a corsi di studi 2/o di formazione;

b} necessita di cure mediche o assistenza a familiari presso strutture pubbliche o
private presenti nel Comune;

¢} previsioni di trasferimento o trasferiments, anche temporaneo della sede df
lavore;

d) contratto d lavere a tempo determinato in Comune dwersn da guella dl
residenza;

g} assegnazione di alloggio di edilizia pubhlica o acquisto in cooperativa o presso
privati di un alloggio che si rende disponibile entro diciofto mesi, dimastrato
cON compromessa regolarmente registrato;

f) gquanda il conduttare ha esigenza transitoria collegata ad un evento certa, a
data prefissata ed espressamente indicata nel contratto — suffragata, se
possibile, da idonea documentazions:

gl acquisio di una abitazione che si renda disponibile entro massimo 18 mesi;

h} ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendano temporaneamente
inutilizzahlle 'abitazione del conduttore;

I} impegni collegat] con campagne elettorali;

il incarico professionale a termine;

kj qualsiasi altra esipenza specifica del conduttore legata ad un evento cerio a
data prefissata, espressamente documentata e ripottata In contratio.

In applicaziohe dell’art. 2, comma 5, del D.M, 16.01, 217 le parti contrattoali che
intendane stlpulare un contratto di natura transitoria che sia motivato sulla base
di faftispecle non previste esplicitamente dal presente accordo, sono assistite da
almeno una associazione della proprieth edillzfa ¢ da una dei conduttori firmatarie
del presente accordo che ne attestano il supperto fornite in ardine alla effettiva
esigenza di transitorieta del contratta.

Ih particolare, le modality di assistenza sindacale consistono:

a. accertamento delle dichiarazioni non comprese nel’elenco di cui sapra o
difficilmente documentablli g criteri generali di cui alla Legge 431/98 ed
allart 2, comma 1, del DM 16/01/2017, con trascrizione nel contratto delle
esigenze transitorie definite;

b. attesiazione delle dichiarazioni delle parti ai fini della prova testimoniale in
un eventuale procedimento giudiziario.

17, Contrattl transitori per stadenti yniversitari
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Ferma restanda la modalita di calcolo della superficie canvenzionale, come definitgl | FNJ
al precedente articolo 8) e del canone che deriva con Fapplicazione dei articoli 8, Je i
10,12, 13 e 14 del presente accordo, |e parti stipuleranno comtratti di locazione per SRISTINS

esigenze transitorie di studenti universitari di cui sopra utilizzanda esclusivaments iH’EIEE%IéB%g?l g"%tgc’gegé’gég?

contratte tipo allegato al presente accordo [Allegato C), Integrato con Findicazione

tella superficie convenzionale, della zona, della sub-fascia, con i dati delle parti & -@ &S@Pi

otraetario
PIASTRELLI

delfimmobile, & tenendo conto per la determinazione del canone di tutti gl [HSSOUHRZIGHE SIHUACAE PICCOU FAOPRIETARI M08

element] e le patfuizion] previste nel presente accordo, nonché delle disposizioni di Vi el Wecello, 21 - 0812
patEZiil el pres o R Tal. D7GEO043 44 - Fax

legge. Detti contratti, in conformita all'art. 5, camma 2, della legge n, 431/98, non " il AL
possonc avere una durata inferiore a sei mesi e superlore a frentasei, prarogabili T%—;"W

per lo stesso periodo. Possono, inoltre, essere sottoscritti dal slngolo o da gruppi di

studenti & dafle aziende per il diritto allo studio universitario; con espressa X
previsione negll stessi del preavviso di risoluzione da parte del conduttorefi non Unione Naziona
superiore ad un mese. SEDE RE

Tali contratti, a condizione che il camune sia sede di Universits, PossON0 essere
validamente conclusi qualora il conduttore sia iscritto ad yn corso di laurea o di
perfeziohamento anche post laurea ricompresi quelli riconosciuti dalls L. 50871999
ed erogati pertanto da Accademie di belle Arti, Accademia nazionale di arte
drammatica, 1514, Conservatori of musica e Istituti musicali parificati, o corsi di

Ferma restando la modalita di calcolo della superficie canvenzlonale, come definita
al precedente articolo B} e del canone che deriva con Papplicazione delFarticole 8
del presente accordo. | canoni massimi dell'alloggio sociale, in applicazione dell’art.

2, comma 3, del decreto 22 aprile 2008 sono individuati allintarno delle fasce di IL PRES
oscillazione in misura che tenga conto delle agevolazioni pubbliche comunque Dokt Claudio Morery

: . i : Vi A, Cheoihl, 26 - Tol, 0751573644
erogate al locatore. Tali agevolazioni costituiscono, anche In Hferimente a quanto 08123 PEALGIA

stabillto dall'articole I, comma 7, secondo periodo del D.W. 16 gennaio 2017,
elemento oggettivo che determina una riduzione del canone massime, come
individuato nelle fasce di pscillazlone stakilite nel presents accordo.
Nella definizione di detti canoni si applicane le modalith di calcolo previste
all'articolo 9 del presente accordo ma 1l canone di locazione massimo in nessun
caso potra essere superiore al canone medio cosi come determinato dally fascla dl
appartenenza.
Per gli oneri accessori si applica quanto prevista dall'art 4 del D.M. 16 gennaio
2017, :

19. Accordi integrativi grandi proprieta
Per le compagnie assicurative, i fondi immabiliari, le associazioni e le fondazioni di
previdenza, gh Istituti di credito, gli enti previdenziali pubblici, | soggetti giuridici o
fisici detentori di grandi proprietd immobiliari {per tali sono da intendersi le
proprieta in cape ad un medesimo soggetto, di piis di 80 {ottanta) unitd immobiliari
destinate ad uso abitativo anche se ublcate In mode diffuso e frazionato sul
territorio nazionale), i canoni sono definiti, all'inferno dei valori minlmi e massimi
stabiliti dalle fasce di oscillazione per le aree omogenee e per le eventuali
aggregazlont di microzona individuate dalle contrattazioni territoriali, in base ad
appasiti accordi integrativi fra |3 proprieta intersssata e le organizzazioni della

proprietd edilizia e dei conduttor] partecipanti al tavolo di confranto per il rinnovao FEDER.CASA

della Convenzione nazionale o comunque firmatarie degli accordi territoriali .
relativi. Tali  accordl integrativi prevedono, di norma, speciali condizloni (‘ Sggremrta Reg
migltarative per far fronte ad esigenze di particolari categorie di conduttori nonché v :
la possibilits df modificare ed integrare il tipo di contratto. Gli accord integrativi
passono individuare valort massimi del canone, allinterno delle fasce, ai fini
dell'applicazione dell'art. 2, comma 3 del decreto 22 aprile 2008, pubblicato nella /
Gazzetta Ufficiale 24 giugno 2008, n. 146 e

20, Riparazioni ordinarie e straordinarie
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Per quanto ooncerne [a ripartizione delle spese di manutenzione ordinaria e
straordinaria le partl convengona di prowvedere applicando la “Tabella Oneri
Accessorl” allegato D}, del Decreto 16 gennaio 2017,

Fer quanto non previsto nella citata Tabella Oneri Accessori, la parti fanno
riferimento alle norme vigenti e agl usi locali,

21, Attestazione bilaterale di rispondenza ex art. D.M. 16.01,2017

Mella normativa vigente, i contratti concordati, di cui al presante accordo,
costitulscona Funico strumento per regolare e calmierare il mercato della locazione
ad usa abitativo e, tenuto conto delle agevolazioni fiscali statali e comunali previste
per colaro che si avvalgono di tali contratti, (obiettive di tutte le parti firmatarie e
anche delle Istituzioni centrali e locali deve essere quello di accertare |a conformita
al presente accordo territoriale cosl come previsto dal DM 15/01/2017 di canoni &
quanto altro previsto dai contratti di locazione sottoscritti tra le parti,

Per il raggiungimento di tale fine:

1. Le parti contrattuali possone essere assistite congiuntamente, a laro richiesta,

dalle rispettive organizzazione della proprieth edilizia e del conduttori.

2. Le attestazioni previste dall'art. 1 comma &, art. 2 comma 8, art, 3 comma 5 del
Decreto Ministeriale 16/01 /2017 sono rilasciate alla parte richiedente da una
arganizzazlone degli inquilini e da una della propriety edilizia firmataria del
presente accorde secondo le modalita e tramite Felabarazione e consegna del
modello di attestazione di cui all’Allegate 3] al presente aceordo.

2Z.Commissione conciliativa stragivdiziale facaltativa

In caso di qualsiasi controversia che dovesse sorgere in merfto allinterpretazions  —ONFEDIL

ed esecuzlone dei contratti di locazione, di cui al presente accordo, nonché in %E%LEF”“& fadiio Pron ;
ordine all'esatta applicaziona degli accordi territoriali o integrativi, ciascuna parte, Tel.
prima di adire Fautoritd giudiziaria, pud ricarrere allapposia Commissions di Prasidents: -’ dnda Frondd.
Megoziazione Paritetica & Conclliazione stragiudiziale prevista dallart. & del D..
16/01/2017 con le modalith stahilite dal Regolamento allegato E} del DM
16/01/2017. Per Fawvio della procedura la parte interessata utilizza il modello
Allegato 4] al presente Accordo.

Letto, confermato e sottoscritio.
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