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Capo |
Generalita

Art. 1
Ambito di applicazione

1.Le presenti Norme Tecniche di Attuazione disogtio, nel rispetto di quanto
previsto dal Piano Regolatore Generale, parte tstalé, e dal Piano Regolatore
Generale, parte operativa, I'urbanizzazione e fiealzione delle aree, individuate al
comma 2, ricadenti nella macroarea Centro Storico.

2.Tali aree sono individuate al N.C.T. al:
- F. 198; PP. 327, 329, 379, 384, 385, 387, 388, B4®, 747, 802, 2038, 2039 e M;
- F. 200; P. 112/r.

Art. 2
Norme generali

1.Devono essere applicate le Norme Tecniche dia&ttumne del Piano Regolatore
Generale, parte strutturale, e del Piano Regol&@ereerale, parte operativa.

2.Deve essere applicato quanto previsto nella &detle aree sensibili all’esposizione
ai campi elettromagnetici” e nel “Piano di clagsfiione in zone acustiche”, che
costituiscono, rispettivamente, gli allegati A eaBPiano Regolatore Generale, parte
operativa.

3.Non deve essere applicata, sia per l'ubicazidweeper il tipo di intervento, la legge
regionale 18 novembre 2008, n. 17.

Art. 3
Contenuti

1.1l piano attuativo prevede la realizzazione di insediamento, prevalentemente
residenziale, di elevata qualita urbana, da perse@itraverso tecniche avanzate di
progettazione e con un rigido controllo degli int@gtti urbanistici ed edilizi sostenibili
ambientalmente.

Art. 4
Elaborati

1.1l piano attuativo € costituito dai seguenti elathi:

- Elab.A : Relazione tecnico-urbanistica;

- Elab.B : Norme Tecniche di Attuazione;

- Elab.C : Piano particellare - planimetria;

- Elab.D : Piano patrticellare - elenco ditte;

- Elab.E : Relazione tecnica;

- Elab.F : Elenco prezzi unitari;

- Elab.G : Computo metrico estimativo - quadro ecoico;
- Elab.H : Disciplinare descrittivo e prestazionaégli elementi tecnici;
- Elab.l : Documentazione fotografica,

- Elab.L : Schema di convenzione;

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 4



- Elab.M :
- Tav.01

- Tav.02 :
- Tav.03 :
- Tav.04a:
- Tav.04b:
- Tav.04c:

- Tav.04d:

- Tav.04e:

- Tav.04f:
- Tav.04q:
- Tav.04h:

- Tav.04i:
- Tav.04l :
- Tav.04m
- Tav.04n:
- Tav.05
- Tav.06 :
- Tav.07
- Tav.08 :
- Tav.09
- Tav.10 :
- Tav.11
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Dichiarazione di conformita;

. Estratto del Piano Regolatore Generadestrutturale e parte operativa,

scala varie;

Planivolumetrico, scala 1:500;

Planimetria generale, scala 1:500;

Planimetria delle destinazioni d’'ustat® trasformato. Il livello interrato
del parcheggio;

Planimetria delle destinazioni d’'ustat® trasformato. | livello interrato
del parcheggio;

Planimetria delle destinazioni d’'usdat® trasformato. Livello terra del
parcheggio;

Planimetria delle destinazioni d'usdat® trasformato. Livello via XX
Settembre;

Planimetria delle destinazioni d'us@at&trasformato. Livello I;
Planimetria delle destinazioni d'ustat8 trasformato. Livello II;
Planimetria delle destinazioni d'ustat& trasformato. Livello lll;
Planimetria delle destinazioni d’'ustat® trasformato. Livello ammezzato
tralll e IV;

Planimetria delle destinazioni d'ustat8 trasformato. Livello 1V;
Planimetria delle destinazioni d’'us¢at8 trasformato. Livello V;
:Planimetria delle destinazioni d’'us@t8trasformato. Livello VI;
Planimetria delle destinazioni d’ustat& trasformato. Livello VII;
Planimetria della rete idrica, scala0D;5

Planimetria del sistema di raccoltaalattque reflue, scala 1:500;
Planimetria della rete di adduzione’de#rgia elettrica, scala 1:500;
Planimetria della rete di adduzione detano, scala 1:500;

. Planimetria della rete telefonica, sda&00;

Planimetria dell'impianto di illuminaziempubblica, scala 1:500;

: Arredo urbano, scala varie.

Inoltre fanno parte integrante del piano attuatartghe gli elaborati:

- Tav.04 :
- Tav.07 :

Planimetria delle destinazioni d’'usaat8 attuale;
Piano quotato;

- Relazione geologica geotecnica ed idrogeolodgieen Marziale):

- Relazione geologica geotecnica ed idrogeolo@oaa parcheggio funivia);
- Valutazione previsionale clima acustico;

gia approvati precedentemente.

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 5
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Capo I
Disciplina del piano attuativo

Art. 5
Norme generali

1.1l contenuto degli elaborati, B, L, 02, 03, 084, 04c, 04d, 04e, 04f, 04g, 04h, 04,
041, 04m, 04n e 11 ha valore prescrittivo.

2.Le indicazioni contenute negli elaborati 04a, ,0a4c, 04d, 04e, 04f, 04g, 04h, 04,
041, 04m, 04n, limitatamente alla distribuzione ispdsizione interna dei vani, al
numero delle unita immobiliari, alla dimensione esigione delle aperture e delle
bucature non hanno valore prescrittivo.

3.La validita del piano attuativo € di 10 anni atppa dalla data della deliberazione, di
Consiglio Comunale, di approvazione.

Art. 6
Indicazioni urbanistiche

1.Negli elaborati, individuati all’art.4, tra I'ati, sono indicati:
- limite del piano attuativo;

- superficie coperta (SC), altezza massima deglicdH);

- tipologie edilizie;

- individuazione planimetrica degli edifici;

- verde pubblico.

Art. 7
Tipologie edilizie

1.Le tipologie edilizie ammissibili sono le seguent
* edifici esistenti:

- SC: esistente;

- H: esistente;

- destinazioni d’'uso: abitative (Al e A3) e servi@p(l);
*Al:

- SC: 32,00 mq;

- H: 3,50 m;

- destinazioni d’uso: servizi (Spe2 compresi i sengenici);
*A2:

- SC: 27,00 mq;

- H: 3,50 m;

- destinazioni d’'uso: volume tecnico.

Art. 8
Ambito di variabilita’ della forma planimetrica ddgedifici in rapporto al volume massimo
ed all’altezza massima

Per i nuovi volumi edilizi, non sono consentitad@azioni planimetriche.

Art. 9
Aree per la sosta

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 6



Piano attuativo “San Marziale’- Macroarea Centro Storicc

1.Gli spazi per parcheggi, previsti nel piano attea sono ubicati nel parcheggio della
funivia, suddiviso in tre piani delle seguenti dmsm®ni:

- livello 0, 1.088,84 mq, 33 posti auto, pubblici;

- livello -1, 1.101,32 mq, 31 posti auto, di propsieel Comune;

- livello -2, 1.100,79 mq, 33 posti auto, privatirigadei quali per 831,50 mqg servono
per soddisfare quanto richiesto dalla legge 122/89.

2.So0no stati previsti n. 3 posti auto, di larghempa inferiore a 3,20 m da riservarsi
agli eventuali veicoli al servizio di persone didiainel rispetto del decreto ministeriale
14 giugno 1989, n. 236.

Art. 10
Verde

1.Gli spazi per il verde pubblico, previsti nel m@a attuativo, sono ubicati nel
parcheggio della funivia, al livello 0, hanno ungerficie complessiva di mq 13,20,
suddivisa in tre aree delle seguenti dimensioni:

- V1: 1,40 mq;

- V2: 5,80 mq;

- V3: 6,00 mq.

Art. 11
Abbattimento delle barriere architettoniche

1.1l piano attuativo disciplina aree fortemente wmibaate, consolidate e di grande
importanza storico-architettonica. Pertanto, ngbetto dei manufatti esistenti, devono
essere realizzati percorsi pedonali senza nesstralcio (segnaletica, pubblica
illuminazione, ecc.).

2.Gli spazi pubblici e di uso pubblico, di NC, (paeggi, viabilita pedonale, ecc.)

devono essere facilmente percorribili da persosabhili, di dimensioni adeguate, con
pendenze inferiori all'8% e/o collegati con ascenso

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 7
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Capo Il
Opere di urbanizzazione primaria

Art. 12
Norme generali

1.Le opere di urbanizzazione devono essere retdizid rispetto delle presenti Norme
Tecniche di Attuazione e delle normative vigentimateria.

2.Le opere di urbanizzazione devono essere retdizpeevia convenzione, dai titolari

della proprieta, o loro aventi causa, sulla basenddbrogetto esecutivo conforme, salvo
gli scostamenti previsti dalla normativa vigentep@getto definitivo facente parte del

presente piano attuativo.

3.1 titolari della proprieta, in convenzione, dewarbbligarsi alla cessione gratuita delle
opere e, eventualmente, delle aree dove insisanogere entro e non oltre 120 giorni
dalla data di consegna al Comune del certificatedliaudo, con tutti gli oneri, di
gualsiasi tipo, a loro carico.

4.Le denunce di inizio attivita, relative alle qoiioni previste nel piano attuativo, non
possono essere presentate prima della data dilastgella convenzione. In caso
contrario devono essere dichiarate irricevibili.

5.1 certificato di agibilita, nemmeno per parti fionali degli edifici, non pud essere
rilasciato prima dell’atto di cessione delle opdreurbanizzazione e delle aree dove
insistono tali opere.

Art. 13
Modalita di realizzazione delle opere di urbanizzame

1.1l piano attuativo contiene, tra laltro, il prdge definitivo delle opere di
urbanizzazione.

2.Dopo la stipula della convenzione deve essereoapiw, con permesso di costruire, il
progetto esecutivo conforme, salvo gli scostamgr@visti dalla normativa vigente, al
progetto definitivo.

Art. 14
Costi delle opere di urbanizzazione

1.L’elenco prezzi unitari deve rispettare quantevisto nel vigente prezziario della
Regione Umbria.

2.1l computo metrico estimativo deve essere redattoaniera analitica.

3.Nel quadro economico devono essere, almeno taior
importo lavori;

oneri per la sicurezza;

IVA sui lavori;

spese tecniche (con, separati, oneri previdenziAg;
altri oneri (esplicitare, comunque con I'lVA sepaja

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 8
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4.La polizza di garanzia deve coprire l'intero impadel quadro economico.

Art. 15
Tempi di realizzazione delle opere di urbanizzazon

1.Le opere di urbanizzazione devono essere conpletdaro 360 giorni dalla data di
stipula della convenzione.

2.1l certificato di collaudo delle opere di urbarazione deve essere rilasciato, salvo
difetti e/o anomalie riscontrate e comunicate agkcutori, entro e non oltre 90 giorni
dalla data di protocollo del certificato di finevtai o dalla data di protocollo della
comunicazione di aver eseguito le, eventuali, diggioni del collaudatore.

3.Decorsi i tempi stabiliti al comma 1, il Comungopsostituirsi ai soggetti che hanno
sottoscritto la convenzione, o loro aventi causaealizzare, nei modi e con le

procedure previste dalla normativa vigente, le egkturbanizzazione, sia incamerando
la polizza di garanzia, prevista in convenzionee,cBe necessario, addebitando
eventuali costi aggiuntivi.

Art. 16
Gestione e manutenzione delle opere realizzate

1.La gestione e la manutenzione delle opere dinizbazione deve avvenire secondo
quanto appresso riportato:
a. per il parcheggio della funivia:

- la manutenzione ordinaria deve essere ripartitailtr@omune e i privati in
proporzione ai millesimi da ciascuno posseduti kashase del regolamento di
condominio che deve essere redatto in conformit@aalice Civile ed approvato
con apposita determinazione dirigenziale;

- la manutenzione straordinaria fermo rimanendo ligiob del costruttore di
garantire I'eliminazione di tutti i vizi, anche adt, nei primi 10 anni decorrenti
dal rilascio del certificato di agibilita, deve ess ripartita tra il Comune e i privati
in proporzione ai millesimi da ciascuno posseduuba base del regolamento di
condominio e del Codice Civile;

b. per le altre opere:

- gli oneri di manutenzione ordinaria delle opere wtbanizzazione primaria,
realizzate in convenzione con ’Amministrazione Gorale, deve avvenire a cura e
spese dei proprietari o loro aventi causa,

- la manutenzione straordinaria delle opere di udrazione primaria realizzate e
cedute al Comune dopo il rilascio del certificatacdilaudo, deve avvenire, salvo
patti diversi ed eventuali responsabilita nellesgone, a cura e spese
del’Amministrazione Comunale.

Art. 17
Modalita di realizzazione del verde pubblico

1.Gli spazi per il verde pubblico, aree V1, V2 e d8vono essere piantumati a prato.

Art. 18
Modalita di realizzazione della rete idrica e déftipianto antincendio

1.La rete idrica, ad anello chiuso, deve esserkzresa con tubazioni in polietilene

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 9
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PEAD PN 16.

2.Gli apparecchi di misurazione, per ogni singaldieio, devono essere collocati sul
perimetro delle SF, preferibilmente sulla recinzioralinterno di un apposito
alloggiamento che ne garantisca la protezione.

3.L'impianto antincendio, qualora necessario, deassere realizzato con idranti
direttamente collegati alla linea principale di azidne dell’'acqua.
Gli idranti devono essere collocati a non piu dné0uno dall’altro.

4.Nel parcheggio della funivia, 'impianto antinckm deve garantire elevati standard
di sicurezza e deve essere realizzato nel risgetta normativa vigente e al parere dei
VV.F..

Art. 19
Modalita di realizzazione del sistema di raccoltelléd acque reflue

1.Le condotte delle acque bianche devono esseligzaga con tubazioni in p.v.c. del
diametro minimo, @ 160 mm, opportunamente rinfis@c@n sabbia.

2.Le condotte delle acque nere devono essere ialla@ collettore principale idoneo e
realizzate con tubazioni in p.v.c. del diametro @ 2nm, opportunamente rinfiancate
con sabbia.

3.Tutte le tubazioni, sia delle acque bianche chie @éeque nere, devono essere rese
ispezionabili, mediante pozzetti, per le acque liane per le acque nere, con
sovrastante chiusino di copertura in ghisa. Talzzptti devono essere posti
obbligatoriamente nei punti di incrocio e nei cardbdirezione, e in caso di tubazioni
rettilinee, ad una distanza variabile da 50 a 80 m.

Art. 20
Modalita di realizzazione della rete di adduzionelltenergia elettrica

1.La rete di adduzione dell’energia elettrica degeere realizzata conformemente al
parere rilasciato dall’Ente erogatore, che devecessivamente, collaudare I'impianto.

Art. 21
Modalita di realizzazione della rete di adduzionel dhetano

1.La rete di adduzione del metano deve esserezzatdi conformemente al parere
rilasciato dalla Societa preposta alla gestione, déve, successivamente, collaudare
limpianto.

Art. 22
Modalita di realizzazione della rete telefonica

1.La rete telefonica deve essere realizzata cofiorente al parere rilasciato dalla
Societa preposta alla gestione, che deve, suceessite, collaudare I'impianto.

Art. 23
Modalita di realizzazione dell'impianto di illuminzione pubblica

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 10
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1.l'impianto di pubblica illuminazione deve esserealizzato lungo la viabilita
veicolare, su quella pedonale, e sui parcheggi.

2.Ll'impianto di pubblica illuminazione deve essegalizzato sia con corpi illuminanti
installati nel sottogronda degli edifici che utdando pali metallici zincati a caldo e
verniciati. Nelle vicinanze di ogni palo installaieve essere realizzato un pozzetto con
chiusino in ghisa. Il quadro principale deve esskrygto di interruttori crepuscolari e
sistema di riduzione notturno (funzionamento al 580 le ore 24,00).

3.Devono essere utilizzate lampade con flusso lagarorientato verso il basso.

Art. 24
L'Ovo di Gubbio

1.L’Ovo deve essere realizzato sotto la supervesmil consenso dell’artista.

2.Devono essere impiegate maestranze locali sefeltéi gradimento dell’artista.

3.Deve essere ubicato nel sito in cui era ubi@f@écedente opera. L’area deve essere
pavimentata con listelli di laterizio, del tipo tiata mano, e puo essere illuminata, con

spot dal basso e dall'alto.

4.L’0Ovo deve essere considerato realizzato a “eegbarte” e quindi svincolata la
polizza fidejussoria, quando I'artista rilascera Uliberatoria” al Comune.

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 11
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Capo IV
Disciplina dell'edificazione

Art. 25
Norme generali

1.La progettazione degli edifici deve tener congégldstandards urbanistici ed edilizi
nonché delle modalita di realizzazione della gaalii singoli elementi che concorrono
alla realizzazione delle costruzioni (tecniche mponenti).

Art. 26
Biocompatibilitd e uso dei materiali nei manufatti

1.Al fine di garantire lo sviluppo sostenibile deflificato negli interventi edilizi deve
essere privilegiato I'uso dei materiali naturatiamducibili alle tipologie di costruzione
tradizionali con particolare riferimento a quellogenienti dalle produzioni locali.

2.Al fine di ridurre il carico ambientale prodottiall’attivita edilizia deve essere
privilegiato I'utilizzo di materiali e componentiddizi con caratteristiche di ridotto

impatto ambientale, naturali e non trattati contaam=e tossiche, nonché materiali
capaci di garantire traspirabilita, igroscopicitéidotta conducibilita elettrica,

antistaticita, assenza di emissioni nocive, assatizasalazioni nocive e polveri,
stabilita nel tempo, inattaccabilita da muffe, el@vinerzia termica, biodegradabilita o
riciclabilita, attestate dalla presenza di marchtiohette di qualita ecologica.

Art. 27
Fondazioni

1.Le fondazioni possono essere realizzate in m@atontinua, in c.a. continue, a
platea debolmente armata o altro.

2.Le quote di spiccato delle fondazioni devono avequisiti di idoneita sia dal punto
di vista idrogeologico che igienico sanitario.

3.Sono vietate fondazioni profonde realizzate caln @ micropali, fatti salvi i casi in
cui sia dimostrata I'assoluta necessita di taleigohe. In tal caso il progetto deve
essere corredato da una relazione idrogeomorf@ogicstratigrafica del terreno di
giacitura, dalla quale emerga che tali opere nalana a provocare o favorire possibili
inquinamenti della falda idrica.

Art. 28
Strutture portanti verticali

1.Le strutture portanti verticali possono essera@izeate in muratura, in pannelli
prefabbricati, in cemento armato o altro.

Art. 29
Murature di prospetto con paramento originale a feia a vista

1. Il consolidamento e la reintegrazione di pagsidnate o mancanti delle murature
deve essere realizzato mediante riprese a cucu@ son materiale di recupero o
comunque, omogeneo a quello originale per qualtézzatura.

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 12
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Il consolidamento delle murature puo essere eHigtanche con perforazioni armate
ed iniezioni di miscele leganti purché vengano aeitfuoriuscite dei materiali con
alterazione della faccia a vista.

Possono essere installati tiranti metallici e peastancoraggio, semplici o angolari,
evitando la sovrapposizione a cornici e membratmentre non possono essere inseriti,
lungo i paramenti a faccia a vista, cordoli e dreli in materiali metallici o in
cemento armato.

2.Devono essere conservati, nel loro tradizionadpe#o esteriore, i muri, con
paramento originale a faccia a vista, in mattaniconci di pietra squadrati o sbozzati,
in ciottoli, in pietrame irregolare o materiale tois

| muri con tali paramenti non possono essere imM@aia meno che non si tratti di
facciate il cui intonaco originale sia caduto pegihdo naturale o per improprie
demolizioni di origine recente.

3.Nei paramenti in mattoni stuccati e in pietrarabboccato a raso sasso puo essere
eseguita la scarnitura dei giunti e la successprasa delle finiture esclusivamente per

i tratti mancanti o piu degradati, mentre i giuei paramenti in mattoni da cortina o in
pietra da taglio devono essere stuccati a rasa thaicia a vista, con malta pigmentata
dello stesso colore del materiale in opera.

4.Devono essere rimosse, per quanto possibileuteature in malta cementizia sui
paramenti a faccia a vista.

5.Possono essere demolite o rimosse eventuali gratace o parti di intonaco,
muratura o altre finiture comunque estranee ai tipiparamento individuati nei
precedenti commi, mentre non devono essere rimosderate tracce e frammenti di
strutture murarie preesistenti, ovvero lapidi, sterad eventuali reperti archeologici.

6.Per tutte le operazioni riferite ai paramenti Jvista, devono essere impiegate,
esclusivamente, malte di calce e sabbia.

7.Le nuove murature, fuori terra, del parcheggilbadenivia devono essere realizzate
in pietra o, in parte, con altri materiali ma sigsteamente intonacate.

Art. 30
Murature di prospetto con paramento originale intanato

1.Gli intonaci originali devono essere mantenutiial@ra, per motivi tecnici, non sia
possibile il mantenimento possono essere demaiitati conformemente all’originale.

2.Gli intonaci al civile devono essere realizzaih carricciatura in malta comune e
finitura formata da una colla a base di malta dceaspenta, sabbia fine e eventuali
piccole quantita di cemento bianco, lisciati atdezino stretto.

Gli intonaci “a stucco” devono essere realizzabase di calce e polvere di marmo
lisciati con fratazzo metallico.

3.Lo spessore dei nuovi intonaci deve essere siatilerecedente, inoltre non deve
essere modificata la sporgenza di cornici, leseradte risalti decorativi.

4.E’ vietata la decorticazione dei prospetti orggimmente intonacati senza successivo
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ripristino. Negli edifici frutto di trasformaziommossono essere lasciati privi di intonaco
lapidi, stemmi, elementi architettonici e decorati@mpiuti e apprezzabili per qualita e
consistenza.

Art. 31
Le tinteggiature

1.Le nuove tinteggiature, sia per le facciate moome che per le policrome, devono
essere conformi a quelle esistenti sulla base tleldee conservate. In mancanza, deve
essere scelta una tinta ricorrente nel trattorddstin cui e situato I'edificio.

In ogni caso sono consentite le tinte della gammiacdlori tradizionali comprese tra
I'ocra gialla, I'ocra rossa, la terra verde, larded’ombra e la terra di Siena, naturali o
bruciate, anche combinate fra loro.

2.Le nuove tinteggiature non devono essere datofpo”, ovvero coprenti, ma “a
velatura”, ossia diluite.

3.Nel caso di rifacimento di intonaci di tipo traiinale con finitura al civile, devono

essere ripristinate le tinteggiature originarie,tedwo una delle seguenti tecniche:

a.“pittura a fresco”, formata da una miscela di ossiterre colorate disciolte in latte di
calce passata sulla colletta ancora fresca;

b.“pittura a calce”, formata aggiungendo alla tintk,cui alla lett. a, una piccola
percentuale di fissativo acrilico in emulsione.

4.Sui vecchi intonaci di tipo tradizionale, reintafy devono essere applicate
esclusivamente pitture ai silicati, previa prepamag del fondo con spolveratura e
fissaggio della vecchia pittura. Per gli intonaéatti e tinteggiati impropriamente in
epoca recente, con malte cementizie e tinteggiaiantetiche, possono essere adoperate
idropitture murali a base di resine acriliche.

Art. 32
Elementi architettonici e decorativi in pietra o ilaterizi a faccia a vista

1.Tutte le membrature e gli elementi architettoriglastico decorativi in pietra concia
o laterizio devono essere conservati. Possono eess#o sottoposti a operazioni di
pulitura, consolidamento e reintegrazione delletip@ancanti o deteriorate. Fanno
eccezione gli elementi lisci inseriti a raso di ature con paramento intonacato come
spigoli, archi, architravi, stipiti, ecc., che deeoessere intonacati insieme al restante
paramento.

2.Gli elementi in pietra concia o laterizio, qual@recessario, possono essere smontati e
poi rimontati nella collocazione originaria, prevarcurato rilevamento grafico e
fotografico con numerazione dei pezzi.

3.La pulitura deve essere eseguita delicatamentdiante lavaggio e rimozione
manuale, previo eventuale fissaggio delle partiodse e idoneo trattamento con
sostanze solventi e assorbenti. Per i materiali ducompatti, in perfetto stato di
conservazione, possono essere utilizzate anchengestiebolmente abrasive.

4.Le reintegrazioni devono essere eseguite a staccon inserti di materiale della
stessa qualitd in modo da risultare congruenti fpema, granulometria e qualita
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cromatiche.

Art. 33
Elementi architettonici e decorativi in muratura tenacata o simulati pittoricamente

1.Gli elementi plastico-decorativi in muratura iracata e modanata come cornici,
lesene, zoccolature, bugnati, ecc., devono essagep/ati e restaurati con operazioni
di pulitura, consolidamento e reintegrazione oisipro delle parti mancanti. Qualora
sia necessario rimuoverli devono essere ricossuita base di un attento rilevamento
grafico e fotografico.

2.Le membrature realizzate in muratura intonacatgpiata, ad imitazione di elementi
in pietra o laterizio a faccia a vista, devono essgristinate con il medesimo colore e
trattamento di superficie per ripetere le qualitaspiche e cromatiche del materiale
imitato.

3.Devono essere ripristinate eventuali decorazienimembrature architettoniche
simulate pittoricamente a chiaroscuro

Art. 34
Strutture portanti orizzontali e pavimenti

1.Le strutture portanti orizzontali possono essayalizzate in cemento armato e
laterizio, acciaio, legno o altro.

2.1 solai tradizionali con orditure lignee, sia tigi ordinari (con travicelli e impalcato

laterizio o ligneo) che nei tipi di particolare gre ( con elementi modanati, dipinti,

ecc.), devono essere conservati e restaurati.

Per la riparazione, il consolidamento e il miglimento, ai fini antisismici, possono

essere esequiti, in relazione alle particolarieszg, i seguenti interventi:

a. interventi localizzati di rafforzamento, reinteg@®,e o sostituzione di parti della
grossa e media orditura qualora inflesse, sovraxataro ammalorate;

b.consolidamento dell'impalcato;

c. collegamento con i muri portanti e con i solai coamglri contigui.

3.Le pavimentazioni di pregio, per quanto possjlis/ono essere conservate. Possono
essere ricollocate in sito previo smontaggio, pudite trattamento finale.

Le pavimentazioni recenti possono essere demolite.

Le nuove pavimentazioni possono essere realizeteosa materiali tradizionali che di
recupero.

4.1l pavimento di superficie del parcheggio delimifia deve essere realizzato in
cemento spazzolato additivato con inerti colorati.

Art. 35
Archi, volte e sistemi archivoltati

1.Gli archi, le volte e i sistemi archivoltati inumatura devono essere conservati,
restaurati e consolidati eliminando le spinte aidali e le altre possibili cause di
dissesto. Gli effetti spingenti possono essereisfithmediante catene poste al di sopra
dell'imposta, tiranti estradossali inseriti tra thiave della volta e il pavimento
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sovrastante.

2.Per il consolidamento delle volte deve essewdtatita la sostituzione dei rinfianchi e
il consolidamento estradossale mediante colatumaalia fluida e rinfianchi cellulari
formati da muricci in mattoni pieni.

Le parti lesionate devono essere riparate conviemgr localizzati mediante semplice
sigillatura con malte antiritiro, eventuale rinzefysa con scaglie di mattoni o parziale
reintegrazione a cuci e scuci con mattoni pienia#tardi cemento.

3.Per il consolidamento di ampie superfici voltate di volte, in mattoni, con ridotti
spessori devono essere applicate, sulla superéixteadossale, fasce di materiale
composito, quale carbonio o fibre aramidiche (kgylancorate alla volta e ai muri
perimetrali con microperforazioni e barrette di qoilo diametro. Possono essere
impiegate anche strutture metalliche, opportunaenarglandrate per adeguarle al
profilo originale della volta, che devono esserpliapte alle nervature delle volte a
crociera o0 a passo costante nelle volte a botte)legate alla muratura sottostante e a
quella perimetrale con microperforazioni armate.

4.Le volte, in casi particolari, possono essereiphmente demolite, per consentire il
passaggio di scale e altre comunicazioni verticalparzialmente soppalcate se prive di
decorazioni.

Art. 36
Coperture

1.Le coperture tradizionali, a falde inclinate, cstnuttura in legno e impalcato in
laterizio, devono essere restaurate e reintegoatsecvando 'originaria conformazione
e disposizione delle falde.

Non devono essere apportate modifiche alle quotmplosta sia del colmo che delle
falde, ne alle pendenze.

2.Gli impalcati e le strutture lignee di tettoigosti di gronda ed altre parti della
copertura con lintradosso esposto sulla pubblica, Wievono essere restaurati,
reintegrati o sostituiti con lo stesso materiale.

Gli sporti di gronda originali devono essere cowmagro ripristinati con travicelli in
legno sagomato all’estremo libero e impalcato conleao pianelle di laterizio.

3.1 manti di copertura possono essere reintegratfiatti con l'utilizzo, esclusivo, di
coppi di recupero.

4.Nel complesso di San Marziale possono essergzzat) al massimo, sei lucernai,
delle dimensioni massime dil mx 1 m.

5.Le nuove coperture a falde inclinate devono auegependenza non inferiore al 20%
e non superiore al 35%.

6.Le coperture degli edifici del parcheggio dellaif’ia devono essere realizzate:

a.con le falde, eventuali, contenute entro il pernmelelle murature laterali;
b.in rame o altro materiale naturale.
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Art. 37
Accessori di copertura e aggetti verticali

1.E’ vietata la realizzazione di terrazze, I'initaione di pannelli solari o altri impianti
tecnici. Possono essere realizzati i camini, le eatiresalazione e installate antenne di
sezione sottile e parabole di colore adeguato.

2.Devono essere conservati gli abbaini, le altanemignoli, i frontespizi o altri corpi
emergenti, se elementi costruttivi, di tipo traoimale, propri dell’edificio.

3.1l parcheggio della funivia deve essere copegrty, quanto possibile, con strutture
metalliche, con andamento ondulato, basse a sudl &tp verso monte. Tali strutture
devono essere utilizzate come sostegno per piangicanti, al fine di ridurre
'impatto visivo delle auto in sosta.

Art. 38
Collegamenti verticali

1.1 collegamenti verticali devono costituire urtrbl climatico alle abitazioni ed essere
realizzati in modo da permettere un adeguato ireaggnto solare.

2.Devono essere conservate tutte le scale chenpaesecaratteristiche architettoniche
di particolare pregio o sono comunque realizzatdiame volte o parti di archi e volte
in muratura. Inoltre devono essere conservatimegrati i relativi elementi accessori e
di finitura nonché gli atri, gli androni e i piamétoli.

3.Le scale interne, realizzate in epoca recentss@w essere demolite e ricostruite.
Inoltre possono essere realizzate sia nuove shalascensori interni.

Art. 39
Finiture esterne

1.Le pareti verticali possono essere realizzate:
in laterizio a faccia vista;

in pietra;

con intonaco tradizionale e tinteggiate;

con materiali diversi, ma tinteggiate.

2.Le tinteggiature devono essere realizzate cdarpitr base di silicati. Le colorazioni
devono essere stabilite in sede di esame dei proggbarte degli organi competenti.

3.1 canali di gronda e i discendenti devono esszakzzati in rame.

Art. 40
Aperture di prospetto ed elementi di contorno

1. Devono essere conservati nella forma e nell&zijpoe esistente i vani di porte e
finestre che per connotazioni stilistiche e costraete reciproci rapporti formali,
possono essere attribuiti all’assetto storicameresolidato dell’edificio, sia esso
originale o frutto di successive ristrutturazionganiche.

2.Devono essere conservati, restaurati e reinfeggtpiti, cornici, soglie, architravi,
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frontespizi, archi, ghiere, mensole e ogni altemento originale realizzato a raso o in
aggetto.

3.Per esigenze statiche e funzionali possono essem@onate alcune aperture,
esclusivamente con muratura arretrata in modo deidie in evidenza i contorni
originali.

Art. 41
Infissi vetrati e serramenti

1.Gli infissi esistenti di finestre, porte a vedraperture in genere, costituiti da un telaio
in legno di tipo tradizionale ad ante verticaliaipte da stecche orizzontali possono
essere restaurati o sostituiti da infissi del mgdesipo.

Per I'oscuramento, oltre agli scuri interni, poss@ssere utilizzate persiane di tipo
tradizionale realizzate uniformemente per ogni il#@cavente caratteri architettonici
unitari.

2.In caso di nuove aperture o di sostituzioneaitelgli infissi vetrati devono essere
realizzati, esclusivamente, in legno verniciatourele con trattamento finale a
mordente chiaro.

3.Devono essere rimossi e sostituiti, eventualissnfin alluminio anodizzato o in
materiali similari.

4.La chiusura, qualora ammissibile, di vani pottjcaltane, logge deve essere
realizzata con vetri spartiti mediante telai fissmobili in legno verniciato o ferro
verniciato, inserito nel filo interno della muradur

5.Gli infissi e i serramenti di porte e portoni,tighio tradizionale e di particolare pregio,
devono essere restaurati e trattati con cera ocreérasparenti opache.

6.1 cancelli, le grate e le inferriate in ferro foéd o forgiato a mano devono essere
conservati e restaurati. Le nuove inferriate, a @pssono essere accoppiate vetrate
posteriori, devono essere realizzate con ferri ifoadnaglie ortogonali, tinteggiati a
smalto opaco di color nero o grigio scuro.

7.Gli infissi del parcheggio della funivia devonssere realizzati in ferro verniciato
grigio scuro o verde.

Art. 42
Balconi e aggetti orizzontali

1.Devono essere conservati mediante consolidameastauro e reintegrazione i
balconi, le strutture e i volumi che aggettano eatlurature di prospetto o dai cortili
interni, sostenute da mensole in pietra, mattoérco lavorato artigianalmente e i
relativi impalcati in lastre di pietra o ad archi muratura, pavimentazioni, balaustre,
parapetti o ringhiere di fattura tradizionale.

Art. 43
Finiture interne
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1.1 muri, i pilastri e le strutture che formanod&atura portante dell’organismo edilizio
originale, nonché i muri divisori che presentino estigi dipinte o che delimitano
controsoffitti voltati o ambienti decorati devongsere conservati ed eventualmente
restaurati con opere di consolidamento e reintégmaz

2.1 muri che non presentino le caratteristiche di &l comma 1 possono essere
demoliti, modificati o spostati. Inoltre possons@&® demoliti e rifatti gli intonaci e le

tinteggiature interne, previa esecuzione di saggiverificare I'esistenza di eventuali

pitture sottostanti.

3.Le tramezzature possono essere realizzate inzlate gli intonaci in grassello di
calce e sabbia o malta bastarda.

4.Gli infissi interni possono essere realizzatiegno. E’ sconsigliato I'uso di legnami
di origine tropicale.

Art. 44
Coibentazione degli edifici

1.Nella coibentazione degli edifici devono essespettate le normative vigenti in
materia.

Art. 45
Impianti tecnologici

1.L'impianto idro-sanitario pu0 essere realizzatin dubazioni in polipropilene; le
tubazioni di scarico possono essere realizzateoletpene. Possono essere previste
rubinetterie con limitatore di flusso a 12 litrimi

2.L'impianto di riscaldamento puo essere realizzaio generatori di calore ad alto
rendimento, se possibile, sia tecnicamente che edocamente, si puo prevedere
I'utilizzo di cogeneratori, termopompe, ecc..

3.Gli impianti elettrici possono essere previstn @isgiuntori. Si consiglia I'utilizzo di
cavi schermati per I'alimentazione delle linee setv gli elettrodomestici; inoltre é
opportuno utilizzare lampadine a fluorescenza edltadrendimento.

Art. 46
Sistemi di riscaldamento

1.Negli edifici, con piu unita immobiliari, qualoreenisse realizzato un impianto
termico centralizzato, € obbligatoria la realizea® di reti di distribuzione sezionate
per ogni singola utenza, idonee per [l'utilizzo dstemi di contabilizzazione
differenziata delle calorie.

Art. 47
Abbattimento delle barriere architettoniche

1.Gli edifici devono essere realizzati in confordnd quanto previsto dalla legge 9
gennaio 1989, n. 13 e dal decreto ministeriale Ligrgp 1989, n. 236.
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Art. 48
Orti

1.Negli spazi di pertinenza degli edifici esistentiegli spazi aperti, €, comunque, nelle
aree non edificate, cosi come nel sottosuolo oinatgrrati in genere, e vietata
I'edificazione o la realizzazione di interventi kzli che possano creare spazi, vani o
superfici variamente utilizzabili. E’ altresi vigdaqualsiasi attivitd di escavazione o
modificazione di quote del piano originario, restarconsentite, soltanto le attivita, di
escavazione e successivo ripristino, necessarie ljgsecuzione di interventi
manutentivi sugli immobili o per la realizzazione dnpianti tecnologici non
accessibili.

2.La sistemazione delle superfici esterne, non adepda vegetali, deve essere
realizzata, esclusivamente, con ghiaietto.

3.Le specie arboree e arbustive esistenti, averticpkare valore ambientale sia per lo
sviluppo che per la collocazione, devono esserseargate. Possono essere eseguiti
interventi di potature, di riequilibrio e di sfottento, con mantenimento dell’habitus
della chioma.

4 Le situazioni “ortive e di frutteto” devono esseonservate.

5.Le specie ruderali ed infestanti e le ceppaigli dgedividui abbattuti, possono essere
eliminate.

6.Possono essere inseriti nuovi alberi o arbustile@ssenze riportate nell’allegato E -
abachi delle specie vegetali. Abaco delle specietadi in ambito collinare, del Piano
Regolatore Generale, parte strutturale.

Art. 49
Recinzioni

1.Le recinzioni devono essere realizzate sui comfirproprieta. Sul lato nord libero
possono essere realizzate con pareti chiuse, meuitdato sud con elementi di tipo
aperto o permeabile.

2.Le recinzioni, per ottenere una migliore quaditAbientale della zona, devono essere
realizzate in pietra, in laterizio a faccia a vigtaon altri materiali ma successivamente
intonacate, mentre quelle permeabili devono esseatizzate con reti metalliche
nascoste da siepi, o con inferriate.

3.Ll’altezza massima delle recinzioni & di 2 m.

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE 20



